PREFEITURA MuNIcIPAL DE SA0 GABRIEL DO OESTE
EstaApo DE MATO GROSSO DO SUL

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N°002/2024

Sao Gabriel do Oeste - MS, 07 de margo de 2024

Senhor Presidente,
Senhoras Vereadoras
Senhores Vereadores,

Apresentamos a essa Augusta Casa de Leis, para a devida apreciagao,
o Projeto de Lei n° 002/2024 que “Dispde sobre o parcelamento do solo urbano,
loteamento e desmembramento de lotes para fins industriais e/ou comerciais, no

ambito do municipio de Sao Gabriel do Oeste e da outras providéncias.

O presente Projeto de Lei visa a compilacdo de Leis ja existentes sobre

o parcelamento do solo urbano em nosso municipio.

Tal procedimento tem por finalidade principal, facilitar o entendimento
sobre o assunto parcelamento de solo urbano, tendo em vista que a partir da

aprovacgao da presente lei, teremos apenas uma unica Lei.

Isto posto e, contando com o elevado espirito publico de Vossa
Exceléncia e Nobres Pares, solicitamos a aprovagao do Projeto de Lei em epigrafe,

reiterando nesta oportunidade, nossa elevada estima e distinta consideragao.
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% Comespondéncia Recsbida

Exmo. Senhor
VEREADOR FERNANDO NAPP ROCHA
Presidente da Camara Municipal/SGO
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ABRICOD D

PREFEITURA MUNICIPAL DE SA0 GABRIEL DO OESTE
EsTADO DE MATO GROSSO DO SUL

PROJETO DE LEI N° 002/2024.

Dispée sobre o parcelamento do solo
urbano, loteamento, desmembramento e
desdobramento em lotes para fins
residenciais, industriais e/ou comerciais e
da outras providéncias.

CAPITULO |
Das disposi¢ées preliminares

Art.1° _O parcelamento do solo para fins urbanos e para fins industriais e/ou
comerciais € regido por esta Lei, observadas as disposicbes determinadas pelas
legislagdes Federal e Estadual aplicaveis a matéria.

§ 1° O parcelamento do solo € feito por meio de loteamento, desmembramento ou
desdobramento.

§ 2° Para efeito desta Lei consideram-se as seguintes definigdes:

| — loteamento: & a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagao
residencial, comercial e/ou industrial, com abertura de novas vias de circulacao, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes;

Il - desmembramento: € a divisdo de gleba em lotes destinados a edificagao,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagao ou
ampliagao dos ja existentes;

Il - desdobramento: & a divisdo de um lote para formagéo de novos lotes, com
frente para rua oficial ja existente, ndo implicando na abertura de novas vias e nem
no prolongamento das vias ja existentes.

IV - lote: é o terreno servido de infraestrutura cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou Lei municipal para a zona em
gue se situe.

V — infraestrutura basica: os equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua
potavel, energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagao;

VI - infraestrutura minima: rede de abastecimento de agua potavel por meio de
poco semiartesiano devidamente licenciado pelo Orgéao competente, rede de energia
elétrica com instalacdo de luminarias de Led, pavimentagao asfaltica tipo concreto
Betuminoso Usinado a Quente — CBUQ, galerias pluviais, fossa séptica e sumidouro.

VIl - infraestrutura completa: os equipamentos urbanos de escoamento de
aguas pluviais, rede de esgoto sanitario, rede de abastecimento de agua potavel,
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PREFEITURA MuNIcIPAL DE SAO GABRIEL DO OESTE
EstApo DE MATO GROSSO DO SUL

rede de energia elétrica publica com instalacdo de luminarias de Led, rede de
energia elétrica domiciliar, vias de circulagdo com pavimentagdo asféltica tipo
Concreto Betuminoso Usinado a Quente — CBUQ com meios-fios e rampa de
acessibilidade, sinalizacdo horizontal e vertical, arborizagao.

VIII - equipamentos comunitarios: equipamentos publicos de educacgéo, cultura,
saude, lazer e similares.

IX — avenidas: Via publica para circulagdo urbana com duas pistas de
rolamento, separadas por canteiro central.

X - ruas: Via publica para circulagdo urbana, com pista de rolamento.

Art. 2° Em qualquer loteamento, desmembramento ou desdobramento as dimensdes
minimas dos lotes devem obedecer as normas estabelecidas na presente Lei.

Art. 3° Os loteamentos para serem implantados devem obedecer a projegdo do
sistema viario do municipio, mesmo que este ndo esteja implantado.

§1° Sera admitido, mediante analise da justificativa técnica fundamentada, a
descontinuidade do sistema viario quando identificadas areas de demanda de
protecdo ambiental, histérica, cultural, arqueologica e paisagistica, ou outros
obstaculos que por sua natureza devam ser preservados; ou ainda, quando
demonstrado que o fluxo previsto para a via nao prejudica o sistema viario.

§2° Nao se aplica a hipétese do §1° quando se tratar de Avenidas.

Art. 4° A area do loteamento pode ser parcialmente isolada, desde que preservadas
as vias prioritarias de circulagéo para o sistema viario e, implantadas medidas de
mitigacao de eventual impacto.

Art. 5° A Prefeitura Municipal recusara a aprovagdo de qualquer Projeto de
Loteamento, mesmo que satisfaga as exigéncias da presente Lei, tendo em vista:

| - as diretrizes municipais sobre o uso do solo, constantes da Legislagéo
Municipal,

Il - a defesa dos recursos naturais, turisticos ou paisagisticos, bem como o
patrimonio histoérico e cultural do Municipio;

Il - auséncia de licenciamento ambiental.
Art. 6° Nenhum parcelamento do solo & permitido:

| — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

Il — em terreno com declividade igual ou superior a trinta por cento, salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condigcdes geologicas nao aconselham a edificagao;

\V — em areas de preservagdo permanente, ou naquelas onde a polui¢ao
impeca condigdes sanitarias suportaveis, até sua correcao,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SA0O GABRIEL DO OESTE
EstApo DE MATO GROSSO DO SUL

VI — em terrenos situados nas Zonas de Interesse Ambiental, conforme
estabelecido no Plano Diretor.

CAPITULO I
Das normas e procedimentos para loteamentos urbanos

Secgao l
Da consulta previa

Art. 7° Para a elaboragéo dos projetos de loteamento, o interessado deve consultar
previamente a Prefeitura Municipal de Sao Gabriel do Oeste para expedigdo de
diretrizes, apresentando para este fim requerimento acompanhado dos seguintes
documentos:

| - titulo de propriedade do imoével;

Il - planta do imovel na escala 1:2.000, contendo no minimo:
a) divisas do imével.
b) benfeitorias existentes.
c) area de preservagao permanente, quando existentes.
d) nascentes, rios, riachos e cérregos, quando existentes.

e) servicos de utilidade publica, institucionais, equipamentos comunitarios e
equipamentos urbanos, no local e adjacéncias com as respectivas distancias da area
a ser loteada.

f) servidées existentes, faixas de dominio de rodovias e ciclovias no local e
adjacéncias da area a ser loteada.

g) locais alagadicos ou sujeitos a inundagdes, quando existentes.

h) levantamento planialtimétrico, com curvas de nivel de metro em metro e
com grade das ruas e avenidas.

i) calculo da area do imovel.

j) arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locagéo exata das vias de
comunicacéo e as distancias da area a ser loteada.

K) prancha com o desenho prévio do loteamento.

Art. 8° O Setor responsavel da Prefeitura Municipal indicara na planta apresentada
as seguintes diretrizes para o projeto do loteamento:

| — as vias de circulacdo do Municipio que devem ter continuidade na gleba a
lotear, podendo ser descontinuas, ap6s analise da justificativa  técnica
fundamentada, desde que néo prejudiquem o sistema viario;

Il — demarcacéo das areas para implantagao dos equipamentos urbanos.

Il — as faixas sanitarias do terreno necesséarias ao escoamento das aguas
pluviais, faixas nao edificaveis e faixa de dominio de rodovias e ciclovias;
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PREFEITURA MuUNIcIPAL DE SA0O GABRIEL DO OESTE
EstApo DE MATO GROSSO DO SUL

IV — as vias e logradouros publicos existentes ou projetados, que compdem o
sistema viario do Municipio, relacionados com o loteamento pretendido e que devem
ser respeitados;

V — demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

Paragrafo unico. Na analise das diretrizes para atender o disposto neste artigo,
devem ser identificadas e indicadas as prioridades urbanisticas para a malha viaria
do municipio.

Art. 9° Apds analise e julgamento pelo 6rgdo competente sobre as condi¢des legais
do loteamento, o requerente € notificado do resultado, por meio de carta com Aviso
de Recebimento - (AR) ou pessoalmente, mediante ciéncia da decisdo, e deve ser
expedida a Consulta Prévia num prazo maximo de trinta dias.

Paragrafo unico. A Consulta Prévia tem prazo de validade de doze meses.

Segao ll
Da apresentacao do projeto

Art. 10. O projeto de loteamento dever ser apresentado por requerimento junto a
Prefeitura Municipal, contendo:

| — consulta prévia, dentro do prazo de validade;

Il — mapas com curvas de nivel, nas escalas 1:2.000, em quatro vias impressas
e gravadas em midia, contendo:

a) arruamento de acordo com as normas legais e exigéncias desta Lei.
b) areas de reserva legal de protegdo ambiental, quando existentes.
c) areas destinadas aos equipamentos urbanos.

d) bosques naturais ou artificiais e arvores frondosas que serao preservadas,
quando existentes.

e) construgdes, quando existentes.

f) sub-divisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e areas.
Il — Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) denominagéo do loteamento.

b) Denominagéo das ruas, observado o disposto no art. 24, desta lei

¢) descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e fixagao
das zonas de uso predominante.

d) indicagao das areas publicas que passam ao dominio do Municipio, no ato
do registro do loteamento, de acordo com o Inc. Il do art. 8°.

e) condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes na Consulta Prévia do
loteamento.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GABRIEL DO OESTE
Estapo DE MATO GROSSO bo SUL

f) enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

g) limites e confrontacdes, area total do loteamento, area total dos lotes,
area publica total, discriminagéao das areas do sistema viario, area das pragas e
demais espacgos destinados a equipamentos comunitarios, total das areas de
utilidades publicas, com suas respectivas porcentagens.

IV — certiddao negativa de impostos municipal, estadual e federal, relativos ao
imovel;

V - Certiddo Negativa de Débito Ambiental — CNDA,;
VI - recolhimento de taxas de consulta prévia;

VIl - ART — Anotagao de Responsabilidade Técnica de profissional legalmente
habilitado;

VIl — certiddo de inteiro teor expedida pelo Registro de Imoveis, referente ao
terreno a ser loteado;

IX — certiddo negativa de acao real referente ao imével pelo periodo de dez
anos;

X — certiddo negativa de acgdes penais com respeito a crimes contra o
patriménio e contra a administragdo publica com referéncia ao loteador;

XI — certidao vintenaria do imovel a ser loteado;
XIl — projeto das Infraestruturas existentes no local;

Xlll - projeto da rede de abastecimento de &gua potavel, devidamente
aprovado pelos 6rgdos competentes;

XIV - projeto de rede de esgoto, devidamente aprovado pelos orgaos
competentes.

XV — projeto de rede de energia elétrica, devidamente aprovado pelos érgaos
competentes;

XVI — projeto de drenagem e pavimentagao;

XVII — projeto de sinalizag&o horizontal e vertical, devidamente aprovada pelo
6rgao competente, com as nomenclaturas das ruas, observado o art. 24° desta Lei.

XVIII - projeto de arborizagéo, de conformidade com o previsto no Cédigo de
Posturas.

XIX — cronograma fisico da execugdo das obras de infraestrutura urbana,
constantes nos incisos Xl a XVIII, em prazo nao superior a trinta e seis meses;

XX — relatério de impacto ambiental, quando exigido na licenca prévia;
XX| - planta geral do loteamento com orientagao magnetica;
XXII — autorizagao dos 6rgdos ambientais municipal, estadual e federal, quando

for o caso: %
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PREFEITURA MuUNICIPAL DE SA0 GABRIEL DO OESTE
EstApo DE MATO GROSSO DO SUL

XXl - minuta de contrato de compromisso de compra e venda dos lotes,
contendo as clausulas referente a execucao dos servigcos e obras exigiveis para o
loteamento. Aléem das demais clausulas exigidas pela Lei Federal n. 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 e alteragdes posteriores;

XXIV - declaragdo de responsabilidade para a colocagcdo das placas de
identificacdo dos logradouros publicos com as devidas nomenclaturas e de acordo
com o modelo fornecido pelo 6rgéo responsavel da Prefeitura;

XXV — comprovante de recolhimento das taxas municipal, estadual e federal
referentes aos atos necessarios para a aprovagao do loteamento.

§1° Nos casos em que as dimensdes do loteamento exigem escalas diferentes da
estabelecida no inciso Il, a utilizacdo das mesmas deve ser previamente autorizada
pelo 6rgao responsavel pela aprovagao do respectivo projeto.

§2° O prazo para conclusao das obras e servigos de infraestrutura mencionadas
nos incisos XlIl a XVIII, ndo pode ser superior a trinta e seis meses, contados a partir
da data da ciéncia da aprovagao do loteamento.

§3° Excepcionalmente e, desde que, devidamente justificado e com apresentagao
do cronograma de execugdo das obras, o prazo previsto no §2° pode ser prorrogado
por mais doze meses.

| — apo6s o prazo final sera cobrado multa de vinte por cento sobre o valor das
obras e servicos de infraestrutura a serem executadas, sem prejuizo do loteador
ficar obrigado a concluir as obras e servigos de infraestrutura inacabados.

§4° Além da documentag@o mencionada, a Prefeitura Municipal, por meio de seus
6rgéos técnicos, pode exigir toda e qualquer documentagdo complementar que
julgar necessaria.

§5° A documentacdo exigida por esta lei deve ser assinada pelo proprietario ou
preposto devidamente credenciado e, pelos responséaveis técnicos habilitados.

§ 6° A Emissdo do Termo de Recebimento do Loteamento fica condicionada a
comprovacéo da execugao da infraestrutura completa.

Art. 11. Para cumprimento no disposto sobre o sistema viario do loteamento &
considerado a faixa de rolamento mais a largura minima destinada a calgada de
acordo com a categoria da via de circulagao.

Art. 12. Atendidas as exigéncias técnicas e legais, o projeto &€ aprovado mediante
despacho do Prefeito Municipal.

Art. 13. Satisfeitas as exigéncias legais e aprovado o projeto, o interessado assina
junto & Prefeitura Municipal, o termo de compromisso no qual se obriga:

| — executar no prazo fixado pelo cronograma fisico—financeiro proposto, a
abertura das vias de circulagao e pragas, com os respectivos marcos de alinhamento
e nivelamento, em concreto, bem como as obras e equipamentos constantes nos
inc. Xlll a XVIII, do art. 10 desta Lei;

|| — facilitar a fiscalizagao permanente da equipe técnica da Prefeitura Municipal
durante a execucao das obras e servigos relacionados ao loteamento;
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PREFEITURA MuNIcIPAL DE SAO GABRIEL DO OESTE
EsTADO DE MATO GROSSO DO SUL

Il - n&o outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lote, antes de
concluidas as obras previstas no projeto de infraestrutura e relacionadas nos inc. Xll|
a XVIll do art.10 desta Lei;

IV — fazer constar nos compromissos de compra e venda do lote a condigao de
gque os compromitentes compradores somente receberdo a escritura definitiva do
imovel, apods concluidas as obras e servigos mencionados nos inc. Xl a XVIII do art.

10 desta Lei, sob pena de responsabilidade solidaria pela execugao dessas obras e
Servicos;

V — prestar garantias para a execucao das obras e servicos mencionados nos
inc. Xlll a XVIIl do art. 10 desta Lei.

Secao lll
Da garantia para execugao das obras e servicos de infraestrutura

Art. 14. Para fins de garantia da execugao das obras e servigos de infraestrutura
urbana mencionados nos inc. XIll a XVIII do art. 10 desta Lei, o proprietario do
loteamento deve caucionar o equivalente a, no minimo, quarenta por cento dos lotes
que compdem o loteamento, excluidas as areas especificas para uso publico e
institucional.

§1° A caugdo deve ser instrumentalizada por escritura publica, devendo ser
averbada no registro imobiliario competente, cujos emolumentos cabem ao
proprietario do loteamento.

§2° Se as obras e servigos ndo forem executados dentro dos prazos estipulados
pelo cronograma, a Prefeitura Municipal pode realiza-los com as cominagées
relativas @ caucdo, sem prejuizo de indenizagdo ou ressarcimento pelas despesas
excedentes ao valor da caugéo.

§3° Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigida para o
loteamento, a Prefeitura Municipal providencia a liberagdo da garantia, apés
lavratura do respectivo termo de vistoria.

§4° E facultado a Prefeitura Municipal, @ medida que os servicos e obras de
infraestrutura forem sendo concluidos, providenciar a liberagdo proporcional da
garantia.

§5° Na escritura publica de garantia devem constar especificamente as obras e
servicos que o proprietario do loteamento fica obrigado a executar, bem como o
respectivo cronograma de execugao.

Segao IV
Da fiscalizacao das obras e servicos de infraestrutura
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Art.15. O loteamento fica submetido a fiscalizacdo do setor técnico da Prefeitura
Municipal e dos demais 6rgdos competentes, quando da execucdo das obras e
servigos de infraestrutura urbana.

Paragrafo unico. Todas as solicitagdes ou notificagées do setor de fiscalizagéo da
Prefeitura Municipal devem ser atendidas, sob pena de embargo da obra ou servigos
de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominagdes legais.

Segao V
Das normas técnicas para os loteamentos urbanos

Subsecgao |
Das areas reservadas ao uso publico

Art.16. O loteamento deve prever, além de areas especificas destinadas a sistemas
de circulagdo, areas para implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
bem como espacos livres de uso publico, de no minimo dez por cento da area total
vendavel.

Paragrafo unico. Em caso de loteamentos de areas originadas de chacaras que,
por ocasidao de sua aprovacao, ja fora destinado ao municipio o percentual previsto
no caput deste artigo, devem os atuais loteadores destinar ao municipio, a titulo de
area institucional, mais cinco por cento, no minimo da area total vendavel.

Art. 17. A localizagao das areas citadas no art. 16 é feita a critério do setor técnico
competente da Prefeitura Municipal e deve privilegiar a melhor localizagdo para
implantacao dos equipamentos urbanos que beneficie a regido onde esta sendo
implantado o loteamento.

Subsecao |
Das vias de circulagao

Art.18. As vias publicas devem adaptar-se as condigbes topograficas do terreno e
adequar-se ao tragado do sistema viario implantado ou projetado pelo Municipio.
conforme Anexo | - Planta do Perimetro Urbano.

Art. 19. As dimensdes do leito e passeios das vias publicas devem corresponder a
multiplos de faixas de veiculos ou de pedestres, de acordo com os seguintes
gabaritos:

| — para cada faixa de veiculo estacionado a via dois metros e cinquenta
centimetros;

Il — para cada faixa de veiculo em movimento, trés metros e cinquenta
centimetros.

Art. 20. Para efeito desta Lei as vias publicas devem obedecer ao seguinte: C%
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Classificacdo das | Largura | Declividade Raio de | Passeio

vias Minima curvatura Publico
Unidades M Max | Min. | Max. | Min. M
Avenidas 30,0 08 0,5 200 120 4,0
Ruas 8.0 12 0,5 60 30 3,0

Paragrafo Unico. Na largura minima das vias publicas esta incluso os passeios
publicos.

Art. 21. As vias de circulacdo podem terminar nas divisas de gleba a arruar quando
seu prolongamento estiver previsto no sistema viario do Municipio ou quando, a juizo

do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal, essa situagao for de interesse desse
sistema.

Art. 22. O acesso a qualquer loteamento deve ser feito por, no minimo, uma rua.

Art. 23. Junto as rodovias é obrigatéria a reserva de faixa com largura nao inferior a
cinquenta metros de cada lado, a partir do eixo da rodovia.

Art. 24. As disposicoes das ruas de qualquer plano de loteamento ou
desmembramento deve assegurar a continuidade do tracado do sistema viario
implantado ou projetado pelo Municipio, salvo as disposi¢ées contidas no §1° do art.
3° da presente Lei, bem como, manter a nomenclatura das vias ja existentes,

§1° E obrigatéria a continuidade da nomenclatura do sistema viario implantado ou
projetado pelo Municipio.

| - O chefe do Poder Executivo denominara as demais ruas e logradouros, em
caso de apresentacdo de nomenclaturas genéricas, no ato da aprovagao do
loteamento.

§ 2° Em parcelamento de solo onde ha descontinuidade do sistema viario
implantado, por motivos hidrograficos e/ou topograficos, ou ainda, se forem
entrecortados pelo sistema viario estadual e/ou nacional, pode ser atribuida outra
nomenclatura as vias publicas.

Art. 25. A abertura de qualquer via ou logradouro publico deve obedecer as normas
desta Lei, e depende de aprovagéo prévia dos dérgdos competentes da Prefeitura
Municipal.

Paragrafo Unico. As despesas para a abertura das vias ou logradouros publicos,
tais como terraplanagem, construcéo de pontes, construgéo de muros de arrimo e
outros, bem como as demais despesas para o cumprimento das exigéncias desta Lei
cabe ao loteador, sendo vedada a imputacéo de qualquer énus para o Municipio.

Art. 26. Os arruamentos ndo podem prejudicar o escoamento natural das aguas nas
respectivas bacias hidrograficas.

Art. 27. Os cursos d’agua nao podem ser aterrados ou tubulados sem prévia
anuéncia dos 6rgaos ambientais competentes. L
%
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Art. 28. A Prefeitura Municipal pode exigir em cada arruamento ou loteamento,
quando conveniente, a reserva de faixa ndo edificante, na frente ou fundo dos lotes,
para redes de agua, esgoto e outros equipamentos urbanos.

Subsecgao Il
Das Quadras e dos Lotes

Art. 29. O comprimento das quadras ndo pode ser superior a duzentos e sessenta e
cinco metros, exceto em casos justificados, apds analise técnica do setor
competente da Prefeitura Municipal.

Art. 30. Os alinhamentos devem ser fixados por meio de marcos de pedra ou
concreto.

Art. 31. A area total minima para os lotes localizados no perimetro urbano deve ser
igual a trezentos metros quadrados, com testada minima de doze metros,
ressalvados os seguintes casos:

| — loteamento de interesse social: A area minima do lote nao pode ser inferior
a duzentos metros quadrados e testada minima de dez metros;

Il — loteamento de interesse habitacional nos limites e confrontagées: Ao Norte
com a Rua Siriema e Rua das Palmeiras; Ao Sul com o Cdrrego Capao Redondo; A
Leste com a Rodovia BR 163 e a Oeste com a Rua Rui Neves Ribas: A area minima
do lote ndo pode ser inferior a duzentos e quarenta metros quadrados e testada
minima de doze metros.

Art. 32. Sera admitido o fracionamento de lotes urbanos com o minimo de duzentos
metros quadrados e testada minima de dez metros para loteamentos,
desmembramentos e desdobramentos destinados a empreendimentos habitacionais
para comercializagado de iméveis com residéncias edificadas ou a serem edificadas.

§1° Na aprovacgéo dos loteamentos, desmembramentos ou desdobramentos a que
se refere o caput deste artigo, além de toda documentagéo necessaria para
aprovacéo, € exigido os projetos das edificagdes a serem construidas.

§2° A comercializagao das unidades habitacionais fica condicionada a:
| — quando edificada: A emissao do habite-se.

Il — quando na planta: A obrigatoriedade do responsavel pelo empreendimento
habitacional em construi-las.

§3° Fica vedada a comercializagao de lotes, sem o atendimento ao disposto no
§2°.

§4° O descumprimento do disposto nos §§ 2° e 3° deste artigo ocasiona a
aplicagéo de multa de quinhentas UFSGO por imével comercializado.

Art. 33. A area maxima para lote localizado no perimetro urbano € de vinte e seis
mil metros quadrados.

Paragrafo unico. Pode ser tratado como lote o imével com area superior a vinte e
seis mil metros quadrados e até duzentos e cinquenta mil metros quadrados, desde
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que seja circundada por vias ou logradouros publicos e que n&do interrompa vias
planejadas.

Art. .34‘ N&o cabe ao Municipio a responsabilidade por eventuais diferencas de
medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha encontrar em relagao as
medidas descritas nos projetos de loteamentos aprovados.

Subsecgao IV
Dos servigos e obras de Infraestrutura

Art. 35. Os servigos e obras de infraestrutura obrigatérios para aprovagées dos
loteamentos consistem em:

| — demarcacéo das quadras, lotes, logradouros e vias de circulagéo;
Il — abertura das vias de circulagéo;

IIl — pavimentacdo e drenagem das vias de circulagao;

IV — implantacédo da rede de abastecimento de agua potavel e esgoto;

V — implantacao da rede de distribuicdo de energia elétrica publica e domiciliar
e iluminagao publica;

VI — implantagéo do projeto de arborizacao;

VIl - colocagdo de placas de identificagdo com nomenclatura das ruas e
avenidas, conforme modelo fornecido pelo érgdo competente da Prefeitura
Municipal.

Paragrafo unico. Os servicos e obras de infraestrutura previstos neste artigo
devem ser implantados e executados pelo loteador, as suas custas, sem qualquer
O6nus para o municipio € de acordo com os projetos previamente aprovados pelos
orgaos competentes e/ou pela Prefeitura Municipal.

Art. 36. Os projetos de pavimentacao asfaltica devem abranger pavimentagao
asfaltica do tipo concreto Betuminoso Usinado a Quente — CBUQ.

Art. 37. Os projetos de drenagem devem abranger os equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, tais como galeria de aguas pluviais, sarjetas, meios-
fios, dissipadores e destinacao final das aguas.

Art. 38. Os projetos de implantagdo da rede de distribuicdo de energia elétrica e
iluminagéo publica devem prever a instalagéo de luminarias de Led e devem atender
as especificagées da ABNT e normas do orgéao fiscalizador competente,

Art. 39. Os projetos da rede de abastecimento de agua e esgoto devem atender as
especificagbes da ABNT e normas do érgéo fiscalizador competente.

Art. 40. Os projetos de arborizagdo dos passeios das ruas e dos passeios €
canteiros das avenidas devem atender o disposto no Cédigo de Posturas municipal
e atender as normas especificas que tratem da acessibilidade e das dimensoes de
calcadas e calgamentos no ambito do municipio. @,

Rua Martimiano Alves Dias 1211 — Centro — CEP 79.490-000 — Sdo Gabriel do Oeste - MS
Fone/Fax: (0__67) 3295-2111 —www.saogabriel.ms.gov.br
“DOE SANGUE, DOE ORGAOS, SALVE UMA VIDA" Pdgina 12 de 26



